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1. INTRODUCCION

La elaboracion del esquema de planificacién aeroportuario del aeropuerto de Guaymaral es una herramienta de

desarrollo de infraestructura para el periodo previsto hasta el afio 2050.

Dentro de los resultados del estudio del espacio aéreo se evidencia que este aeropuerto es de gran importancia
dentro del desarrollo futuro de la aviacion en Ciudad - Regidn, integrdandose operativamente al Aeropuerto El

Dorado y la nueva infraestructura aeroportuaria.

El aeropuerto de Guaymaral estara enfocado en la operacién de aviacién general y de instruccién, centralizando la
operacion de aeronaves Clave A y B en su infraestructura, con el fin de descongestionar el trafico aéreo del
Aeropuerto El Dorado, cumpliendo su funcidn dentro del marco operativo del esquema de aviacion de Ciudad —
Regidn.

llustracion 1 Esquema de distribucidon aviacion Ciudad - Region

Nueva
Infraestructura
Aeroportuaria

Guaymaral

Aviacién
General

El Dorado

HUB

Ciudad - Region

Fuente: Consultor

Este esquema de aviaciéon distribuido en diferentes aeropuertos en una misma region se presenta también en
grandes ciudades del mundo que poseen mas de dos aeropuertos, donde la gestion y segmentacion del trafico esta
definida dentro del sistema aeroportuario. Algunos de estos ejemplos son: Londres con 6 aeropuertos, Paris con 4
aeropuertos (1 Helipuerto), Area de Miami-Fort Lauderdale 7 aeropuertos (2 Internacionales, 5 de aviacidn

General)

llustracién 2 Ejemplos de ciudades con mas de dos Aeropuertos

Londres
24 mins )

- Heathrow
‘( 53 mins )

~ Gatwick

https://www.visitlondon.com/

Area de Nueva York Area de Miami - Fort Lauderdale

i

s+} @ 3 = X Fort Lauderdale Executive
) y

Fort Lauderdale International
New Haven

¢ North Perry — AG y entrenamiento

-

Miami Executive

Homestade GA Airport

Googlemap't’.torﬁ

Fuente: las indicadas, mds ajustes del consultor
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2. PRONOSTICOS DE DEMANDA

Este aeropuerto es el segundo aeropuerto del Colombia en numero de operaciones por su vocacion de aviaciéon
general y de instruccién, adicionalmente cuenta con un porcentaje de pasajeros y carga, el cual se genera desde y

hacia zonas de compleja accesibilidad del oriente y sur del pais.

llustracion 3 Estadisticas Aeropuerto de Guaymaral 2019

00 e
w
5.377 106.938 85.953 kg El entrenamiento de
Pasajeros Operaciones Correo Pilotos (Escuelas) es el
2 segmento mas grande
81,3%
Ranking en Colombia

Fuente: Aerocivil - Consultor

Operaciones:

Dentro de las proyecciones de demanda del aeropuerto para operaciones se evidencia un crecimiento importante
en la demanda base, adicionalmente el traslado de la operacion de aviacion general desde el Aeropuerto El Dorado
agregara un crecimiento importante a las operaciones en este aeropuerto, por lo cual se deberan mejorar las
condiciones operacionales y de infraestructura en el aeropuerto, existe la posibilidad del traslado de un porcentaje

de operaciones “Touch and Go” desde Guaymaral hacia el Aeropuerto de Flandes.
Pasajeros:

Si bien el aeropuerto de Guaymaral cuenta con un numero limitado de pasajeros, la llegada de la operacién de
aviacién general desde el Aeropuerto El Dorado disparara potencialmente el movimiento transito de pasajeros, lo
cual genera unos requerimientos especiales de infraestructura para el procesamiento de pasajeros en el

aeropuerto de Guaymaral que hoy en dia no existe.
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llustracidn 4 Prondsticos Operaciones Aeropuerto de Guaymaral

Potencial de Operaciones con Restricciones en BOG

2019

Potencial de Pasajeros (Taxis Aéreos) con Restricciones en BOG

B GAA Demanda - Base

2025

BOG - Clave Ay Clave B (no-jet)

15,100

14,400 15,000 15,000

2030 2035 2040 2045

Fuente: Consultor

llustracién 5 Prondsticos Pasajeros Aeropuerto de Guaymaral

B GAA Pasajeros

2019

7,040

2025

BOG AT Pasajeros )

49,332 E |
48,117 !

2030 2035 2040 2045

Fuente: Consultor
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3. REQUERIMIENTO DE LAS INSTALACIONES

Considerando el crecimiento del aeropuerto de Guaymaral a 2050 se evidencia la necesidad del mejoramiento de
las instalaciones e infraestructura para poder atender el trafico proyectado, las cuales debe estar dentro del marco

normativo del RAC para Aeropuertos Categoria 2B.

Se requieren intervenciones puntuales en el lado aire para el mejoramiento de la seguridad operacional y en los

servicios de apoyo.

Ancho de Pista: se recomienda la ampliacién del ancho de la pista a 23 metros.

llustracién 6 Ampliacion Ancho de Pista Guaymaral

e N S BT

40
metros l

60
metros

20 m. 23 m
Existente Propuesto

Expansion del
ancho-de Pista

Franja de Plsta

Fuente: Consultor

Largo de Pista: se recomienda la extension de la pistall en 135 metros, esta intervencion favorecera el despegue
de las aeronaves trasladadas desde el Aeropuerto El Dorado, que podran operar con una minima restriccidon de

peso y podran servir a las regiones de dificil acceso al oriente y sur del pais.

llustracion 7 Ampliacién Largo de Pista Guaymaral
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Fuente: Consultor

Esta intervencidén no requiere compra de predios, se mantiene la LDA existente y por la categoria del aeropuerto

no se requiere la implementacion de RESA de acuerdo con las especificaciones del RAC.

Calles de Rodaje: se recomienda ampliar el ancho de las calles de rodaje a 10.5 metros para cumplir con la RAC.

Resumen Ejecutivo

INGEMIERLA CONSULTORIA Y

TY-LININTERNATIONAL ZLEB CINCUPLANS N Pagina 5



AERONAUTICA CIVIL
Unidad Administrativa Especial

Consultoria para la Elaboracion del Esquema de Planificacién Aeroportuario
AEROPUERTO DE GUAYMARAL
Contrato No. 19001292 H3 de 2019

llustracién 8 Ampliaciéon Ancho Calles de Rodaje Guaymaral

40 metros

pEeng NEalE
I g '  o —I

Existente

Fuente: Consultor
Implementacion de Sistema Sencillo de lluminacién de Aproximacion: estos sistemas no son requeridos para la
categoria del aeropuerto, pero debido a las condiciones meteorolégicas se recomienda su implementacién como

valor agregado a la operacidn del aeropuerto.

llustracion 9 Sistema Sencillo de lluminacién de Aproximacion Guaymaral

Luces de Extremo de Pista

Luces de Borde de Pista

Luces de Eje Central de Pista

Sistema PAPI

Umbral de Pista

Fuente: Consultor

Torre de Control: Se plantea la construccién de una nueva torre de control adyacente a la existente con una altura
de 17 metros (linea de visién) para dar cumplimiento a los requerimientos técnicos de angulo de incidencia y

visibilidad como también los requerimientos sismicos vigentes

llustracion 10 Torre de Control Guaymaral

E |
{
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T el ) R T

Fuente: Consultor

Servicio de Extension de Incendios: Las instalaciones cumplen con los requerimientos normativos, sin embargo se

plantea la construccion de una via de acceso directo a pista para facilitar su operacion.

llustracion 11 SEl Guaymaral

Fuente: Consultor
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4. ALTERNATIVAS (LADO TIERRA)

FBO Air (Aeropuerto OlayaHerrera— Colombia)

Debido al considerable aumento en el transporte de pasajeros en este aeropuerto, generado por el futuro traslado

de la avacion general que hoy opera desde El Dorado, se evalué la posibilidad de implementar una infraestructura

tipo FBO (Fixed Based Operator). Se analizaron dos (2) zonas con potencial desarrollo y se presentaron tres (3)

esquemas de desarrollo. La mejor alternativa fue seleccionada por medio de una Matriz Multicriterio que se ajusta
Fuente: Google

a las necesidades futuras del aeropuerto.

llustracién 12 Zonas de Desarrollo Alternativas Guaymaral llustracién 14 Alternativa 1 Guaymaral

Se presenta la configuracion de la Alternativa 1 ubicada en la Zona 1.

Area Total Aerocivil 7.350m2
Fuente: Consultor Area Hangares vacios 2.019 m2

Ejemplos de FBO que se pueden encontrar en diferentes aeropuertos del mundo se presentan a continuacion. e 1419 m2

Parqueaderos 71 unidades
llustracion 13 Ejemplos FBO a nivel mundial . L .
Terminal de Aviacion General 1.673 m2 (1 piso)
FBORIGA (AeropuertoInternacional Riga — Letonia) FBO Signature (Aeropuerto London Luton—Inglaterra) Capacidad 24.500 pax/afio

Plataforma 5 posiciones Clave A

Esta alternativa se desarrolla en el drea existente del edificio administrativo de la Aeronautica Civil, planteando un

nuevo edificio donde se integren las actividades administrativas actuales y el procesamiento futuro de pasajeros.

INGEMIERLA CONSULTORIA Y PLANEACION
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llustracidén 15 Alternativa 2 Guaymaral llustracién 16 Alternativa 3 Guaymaral

Se presenta la configuracion de la Alternativa 2 ubicada en la Zona 2. Se presenta la configuracion de la Alternativa 3 ubicada en la Zona 2.

_
Predios (compra) 31.813m2
Descripcion .
Area Servicios/instalaciones 1.055 m2

Predios (compra) 31.813m2 Parqueaderos 99 unidades

Area Servicios/instalaciones 1.055 m2 Terminal de Aviacion General 5.000 m2 (1 piso)
Parqueaderos 136 unidades Capacidad 72.000 pax/afio
Terminal de Aviacién General 6.176 m2 (1 piso) PHD estimada 50 pax

Capacidad 89.300 pax/afio Plataforma 17 Posiciones Clave B
Plataforma 13 Posiciones Clave B 16 Fosiciones Clave A

+ 5 Posiciones Clave B
5 Posiciones Clave A
+ 14 Posiciones Clave B

9 Posiciones Clave A
+ 7 Posiciones Clave B

Esta alternativa se propone en un predio sin uso (propiedad de terceros) donde solo se estableceria el movimiento Esta alternativa se establece con las mismas condiciones de la Alternativa 2 pero se reconfigura la infraestructura

de pasajeros y la operacién del FBO. para aumentar la capacidad.

CONSULTORIA Y PLANEACION
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llustracién 17 Alternativa Seleccionada

Se presenta la alternativa seleccionada para el desarrollo del Lado Tierra (Alternativa 3). Esta fue seleccionada por
medio de la Matriz Multicriterio y presenta las intervenciones puntuales a realizar en el Lado Aire para el

cumplimiento de norma.

L1

§

| WRNEL

n

]
L)
ok

1
T 115

."
A .GH‘:

1|
—— " » ’
e l"

T

!

Perimetro Aeropuerto

o . s : Construccion Calle Nueva Torre
@ Extensidn Pista 135 metros @ Ampliacién Ancho Pista @ Ampliacién Ancho Calle Rodaje @

20 a 23 metros 8 a 10.5 metros de Acceso De Control
@ Via de Acceso @ Nueva Nuevo FBO @ Area de Servicios e Parqueaderos
SEI Plataforma 5.000 m2 Instalaciones 1.055 m? 99 Posiciones

Fuente: Consultor
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5. NIVELES DE PLANIFICACION

llustracion 18 Niveles de Planificacion PALs

PAL 1- Mejoramiento de la seguridad Operacional

Ampliacion del ancho de pista de 20 a 23 metros

Ampliacion del ancho de Calle de Rodaje Paralela a 10.5 metros
Adecuacion Zanjas de Drenaje

Implementacion Sistema Sencillo de lluminacion de Aproximacion
Reubicacion Estacion Meteoroldgica

Nueva Via de Acceso a Pista desde el SEI

Construccion Nueva Torre de Control

*Compra de Predios (Futuro GATB)
PAL 2- Intervenciones - Traslado de Operacion de BOG
@ 9. Extension de pista 135 metros al oeste (Cabecera 11)

oo - it ol 7

10. Extensién de Calle de Rodaje Paralela 135 metros al Oeste
11. Construccion de Nueva Calle de Acceso a Pistaen la Cabecera 11

12. Construccion Plataformay Calle de Acceso a Pista
13. Construccion GATB (Fase |)

14. Construccion Area de Servicios / Instalaciones
15. Parqueaderos

16. Accesos

PAL 3- Maximizacion Area disponible para GATB
@ 17. Construccion GATB (Fase Il)

|
*GATB: General Aviation Terminal Building H i
La compra depende del modelo de Financiacion seleccionado por el Gobierno Nacional L ; ]

i

W&r.mm e e T T T L e e e T B e S e e G s P e oo

CONSULTORIA Y PLANEACION

Resumen Ejecutivo TY-LININTERNATIONAL Zg[:R Gmcomm = Pagina 10



AERONAUTICA CIVIL
Unidad Administrativa Especial

Consultoria para la Elaboracion del Esquema de Planificacién Aeroportuario

AEROPUERTO DE GUAYMARAL

Contrato No. 19001292 H3 de 2019

6. IMPACTOS AMBIENTALES

Considerando que el Aeropuerto de Guaymaral actualmente se encuentra dentro de una zona rural sin desarrollos
urbanisticos, se prevé que en el area de influencia se realicen urbanizaciones de alta densidad, por lo cual se debera
tener en cuenta dentro de los planes urbanisticos del distrito la revision de los impactos de ruido y niveles de riesgo

por las trayectorias de despegue y aterrizaje de las aeronaves que operan en el aeropuerto.

Se realizaron los modelos de ruido para la proyeccién de flota actual y se estima una reduccion de la huella de ruido

de 65 dB por la actualizacién de la flota que operara en el 2050 en el aeropuerto.

llustracion 19 Modelacion de ruido 2050

TY-LININTERNATIONAL

HLrB dmw:M

Mo, 10301292 13 de 2013
ACTUALEACIU DAL PAN KARSTRO CHUARROPUBRTO
NTERN;

CONVENCIONES
DNL_2050_SKGY
65
75

85

=Bra o 1 (A A NS B E e AT hetar i

Fuente: Consultor

7. COSTOS DE IMPLEMENTACION Y VIABILIDAD FINANCIERA

Se presentan los costos de implementacion por PAL para la ejecucion de las obras en el Aeropuerto de Guaymaral

Lado Aire

1. Pista

2. Calle Rodaje
3. Plataforma
4. lluminacion
5. Vias

Lado Tierra

5. Vias

6. Parquedero
7. Predios

8. Terminal

Servicios

9. Complementarios

llustracion 20 Costos

RUBRO ___PALI__ | PALI 2T

13,568,333,052
6,688,923,416
4,497 866,640
2,381,542,996
11,983,195,012
258,729,728
11,724,465,284
11,500,000,000
11,500,000,000

13,754,211,726
2,083,436,202
883,089,000
10,414,562,940
373,123,584
17,209,821,608
822,000,000
753,924,608
15,633,897,000
3,346,489,540
3,346,489,540

8,440,060,124

8,440,060,124

27,322,544,778
8,772,359,618
5,380,955,640
10,414,562,940
2,381,542,996
373,123,584
37,633,076,744
1,080,729,728
753,924,608
11,724,465,284
24,073,957,124
14,846,489,540
14,846,489,540

A.LU

Sub total
Interventorias
Disefios

Actualizaciones Instrumento Ambiental

8,151,336,174
45,202,864,238
1,852,576,403
2,223,091,684
12,968,035

7,548,315,032
41,858,837,907
1,715,526,144
2,058,631,372
12,008,683

1,856,813,227
10,296,873,351
422,003,006
506,403,607
2,954,021

17,556,464,434
97,358,575,496
3,990,105,553
4,788,126,664
27,930,739

Fuente: Consultor

Para la viabilidad financiera se asume un pago por eficiencia de El Dorado a Guaymaral por el traslado de la

operacion de aviacion general, factor importante en el recaudo econdmico para la ejecucion de las obras requeridas

en el aeropuerto.
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llustracién 21 Tablas de resultados Viabilidad Financiera

Horizonte de Tiempo del Proyecto

Etapa de planificacion 2020

Inicio del Proyecto 2021

Duracion del proyecto (afios) 30 Anos

Fin Proyecto 2050

Parqueaderos

Tarifa vehiculos / minuto COP 105

No Celdas FBO 99

Horas de operacion (horas) 12

Factor de ocupacion 75%
Tarifas

Servicios Aeroportuarios COP 400.000
Servicios No Aeroportuarios COP 40.000
Impuestos

Impuesto a la renta - Ley 2010 de 27/12/2019 - Articulo 240 32%
Impuesto de Industriay Comercio (ica Resolucion 2019 de 2004) 0,966%
Impuesto 4x1000 - Ley 1430 de 2010 0,400%
limpuestos (4%) 4%
PAL - Mantenimiento (% sobre Ingresos)

Pall 4,00%
Palll 4,00%
Pal lll 4,00%
Supuestos Deuda 1 Deuda 2
Tasa de Interés 2,33% DTF 2,33% DTF
Spread sobre 0,0233 6,50% 6,50%
Cobertura 1,3x 1,3x
Deuda 100% 100%
Equity 0% 0%
Afios de financiacidon 15 12

Como resultado del Andlisis de Viabilidad Financiera se concluye que es financieramente viable el coste de las obras

para el aeropuerto de Guaymaral.

CAPEX

PAL TOTAL CONSTANTES 2020
PALI $  49.291.500.360
PAL Il S 45.645.004.106
PAL 11I $  11.228.233.986
Total $ 106.164.738.452

PAL CONSTANTES 2020
PAL | S 91.263.680)
PAL II S 1.203.846.187,
PAL 111 S 8.347.121.160
Total $  9.642.231.027

Deuda financiera (D)
Capital aportado (E)
Coste deuda (Kd)

Impuestos pagados (T)
Costo de oportunidad (Ke)

B (mercado)
Prima riesgo
Rf

Riesgo pais

100,00%
0,00%
8,83%

37%
13,76%

1,11
9,49%
0,70%
2,51%

5,53%

6.21%
5.53%
$26.286.586.741

TIR
WACC
VPN

8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DEL PLAN MAESTRO

Considerando el rol que desempefiara el Aeropuerto de Guaymaral en el sistema aeroportuario de Ciudad — Regidn,
se deberdn ejecutar las obras de infraestructura para mejorar la seguridad operacional en el aeropuerto, la
implementacién del FBO potenciara las actividades de aviacidon general en el pais para continuar brindando el

soporte aéreo a las areas de dificil acceso al oriente y sur del pais.

La demanda creciente de aviacidn de instruccion seguira fortaleciéndose en el aeropuerto y se prevé tener una

conexioén de aeropuertos de aviacion de instruccion en la regién.

Como se menciono anteriormente, el aeropuerto se encuentra ubicado en un area rural, dentro del area de
influencia del aeropuerto se estan elaborando planes de urbanizacién de alta densidad, el cual pueden generar
focos de desarrollo en la trayectoria de aterrizaje y despegues del aeropuerto. Estos planes deben estar sujetos a
verificacion de alturas para evitar futuras penetraciones en los conos de aproximacion y la superficie limitadora de

obstaculos.
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llustracién 22 Conclusiones y recomendaciones Plan Maestro

SEl: Mejoramiento de la seguridad operacional FBO: Posicionarse como el aeropuerto de aviacion general
y efectividad en la atencion de emergencias del sistema Ciudad-Region.
____*

i, 3 , ' WSS SANIDAD AEROPORTUARIA: Inclusién de este servicio
cumplimiento de norma — = ' ‘ 1 ‘ - —
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PLATAFORMA: Aumenta la capacidad de aeronaves en
tierra y centraliza la operacion de aviacion general

[

=3

e NUEVA TORRE DE
SISTEMA SENCILLO DE ILUMINACION CONTROL: Mejores

DE APROXIMACION: brinda mejores condiciones de control
condiciones de seguridad a |la operacion en : PISTA: mejora las condiciones
condiciones de baja visibilidad ; : operacionales y disminuye la penalizacion
de las aeronaves

Fuente: Consultor
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